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PENGURUSAN NO LOT / UNIT DAN PEMBELI 

 

 

  

 

 

                       

 

Paparan halaman utama, Dashboard Pemaju HIMS 

1. Klik pada tab Perkhidmatan 

2. Pergi ke tab Pengurusan eSPA, Tandatangan Digital and 

Stamping > Klik Pengurusan No Lot / Unit dan Pembeli 

 

 

Sistem akan memaparkan senarai komponen dan unit.  

3. Klik Pilih pada pemajuan yang berkaitan 

4. Pilih komponen dan unit terlibat 
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          PERHATIAN: Pemaju wajib mengisi maklumat Unit, Pembeli, 

           Peguam, Saksi, Jadual 1, Jadual 2, Jadual 4 dan Jadual 5 untuk 

           Janaan eSPA dan Tandatangan Digital 

5. Lengkapkan Pendaftaran Unit (bagi Jadual G dan I) 

a. Jadual G dan I 

i. Klik Unit 

ii. Isi medan berikut: 

a. Kuota Bumi* 

b. Bilangan Bilik Tidur* 

c. Bilangan Bilik Air* 

d. Kedudukan Lot* 

e. Jenis Susunatur* 

iii. Klik Simpan 

b. Jadual H dan J 

i. Klik Unit 

ii. Isi medan berikut: 

a. Kuota Bumi* 

b. Bilangan Bilik Tidur* 

c. Bilangan Bilik Air* 

d. Kedudukan Lot* 

e. Jenis Susunatur* 

f. Unit Syer* 

iii. Klik Simpan 
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6.  Lengkapkan Pendaftaran Pembeli  

a. Pembeli (Individu) 

i. Klik Pembeli 

ii. Klik Tambah Calon Pembeli 

iii. Isi medan berikut: 

a. Pilih Kategori Pembeli* - Individu 
b. Nama Individu* 
c. No. Telefon* 
d. Kerakyatan* (Warganegara/Bukan 

Warganegara/Pemastautin Tetap) 
e. No. Kad Pengenalan* (Warganegara Sahaja) 
f. No Passport* (Selain Warganegara) 
g. No Askar/Polis* (Warganegara Sahaja) 
h. Bangsa* 
i. Negara* 
j. Alamat* 
k. Poskod* (Malaysia Sahaja) 
l. Bandar* (Malaysia Sahaja) 
m. Negeri* (Malaysia Sahaja) 

 
iv. Klik Daftar
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b. Pembeli (Syarikat) 

i. Klik Pembeli 

ii. Klik Tambah Calon Pembeli 

iii. Isi Medan Berikut: 

a) Pilih Kategori Pembeli* -Syarikat 

Tempatan/Syarikat Asing 

b) Nama Syarikat* 

c) No. Pendaftaran Syarikat SSM* 

d) No. Telefon* 

e) Kerakyatan^ 

f) Bangsa^ 

g) Negara* 

h) Alamat* 

i) Poskod (Malaysia Sahaja) 

j) Bandar (Malaysia Sahaja) 

k) Negeri (Malaysia Sahaja) 

Maklumat Penandatangan Syarikat (Minimum 1) 

7. Isi Medan Penandatangan Syarikat 1 Berikut: 

a. Nama Pengarah/Wakil* 

b. No. Kad Pengenalan* 

c. No. Telefon Bimbit* 

d. E-mel* 

8. Klik (Tambah +) (Jika Perlu) 

9. Klik Daftar 

6b 

7 

8 

9 



JABATAN PERUMAHAN NEGARA 
 

 

 

 

 

Isi Maklumat Jualan 

10. Isi medan berikut: 

a. Pilih Penama Pertama* 

b. Jenis Pembiayaan* 

c. Diskaun Pemaju (jika ada) 

d. Harga Meter Persegi* 

 

Isi Maklumat Jurujual 

11. Isi Medan Berikut: 

a) Nama Ejen Syarikat* 

b) Pilih Jurujual 

c) No. Kad Pengenalan 

d) No. REN Jurujual 

ta: Maklumat Jurujual Ditarik Daripada Modul Ejen Jualan. Ia Hanya Boleh Dini PTersebut 

Isi Maklumat Petak Strata (Bagi Jadual H Sahaja) 

12. Isi Medan Berikut: 

a) Petak/Petak Tanah* 

b) Menara* 

c) Tingkat* 

d) Jadual Petak Rumah* 

e) Petak Aksesori* 

f) Jadual Petak Aksesori* 

13. Klik Simpan 
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Isi Maklumat Peguam  

14. Klik (Peguam) 

15. Klik ikon Kemaskini  

16. Isi Medan Berikut Di Ketiga-Tiga Jenis Peguam 

(Pembeli/Pemaju/Stakeholder)  

a) Nama Firma* 

b) Nama Peguam 

c) Alamat 

d) No. Telefon 

e) Poskod  

f) Bandar  

g) Negeri 

17. Klik Daftar 

 

Nota: Peguam Stakeholder sahaja Wajib Diisi. Peguam 

Pembeli dan Pemaju boleh diisi jika ada. 
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Isi Maklumat Saksi (Pembeli, Pemaju, Tuan Tanah) 

18. Klik (Saksi) 

19. Klik Simbol (Kemaskini) 

20. Isi Medan Berikut : 

a) Nama* 

b) No. Kad Pengenalan/Passport* 

c) No. Telefon Bimbit* 

d) E-Mel* 

21. Klik (Kemaskini) 

 

Nota: Maklumat bagi Saksi Pemaju dan Saksi Tuan Tanah 

hanya perlu diisi sekali pada Penama Pertama (Pembeli 

Pertama) sahaja bagi unit tersebut. Ketika di Penama Kedua 

(Pembeli Kedua), maklumat Saksi Pemaju dan Saksi Tuan Tanah 

akan ditarik dari Pembeli Pertama. 
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PENGURUSAN JADUAL (JADUAL H/J) 

 

1. Klik Pengurusan Jadual 
2. Jadual H/J : Papar tab Jadual 1, 2 dan 4 

 
Pengurusan Jadual (Bina Templat) 
 
Nota: Pengurusan Jadual bertujuan platform untuk 
membangunkan dan menguruskan templat data, yang boleh 
digunakan semula bagi tujuan penyediaan Jadual 1, Jadual 2 dan 
Jadual 4 di setiap unit 
 
Jadual 1 

3. Masukkan dokumen bagi medan bertanda ** sahaja. Klik + 

sekiranya terdapat dokumen lebih daripada satu 
 
Jadual 2:   

4. Masukkan dokumen bagi medan bertanda **. Klik + sekiranya 

terdapat dokumen lebih daripada satu  
 
Jadual 4:   
 

5. Tetapkan Jenis Susunatur, contoh B1 
6. Masukkan semua medan-medan perihalan bangunan  
7. Klik Simpan setelah selesai masukkan maklumat  
8. Klik ‘Tambah’ di bahagian bawah jadual 4 sekiranya ingin 

menambah templat jadual 
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Pengurusan Jadual (Berdasarkan Unit) 
 

9. Cari unit yang terlibat dan klik Jadual 1, 2, 4 dan 5  
 
Jadual 1 
10. Dokumen yang telah dimuatnaik dari Pengurusan Jadual akan 

dipapar terus 
11. Masukkan dokumen bagi medan bertanda ** sahaja bagi unit 

tersebut 
 
Jadual 2 
12. Dokumen ditarik dari Pengurusan Jadual 
 
Jadual 4 
13. Pilih templat Jenis Susunatur yang telah diset di Pengurusan 

Jadual 
14. Maklumat dibawah akan ditarik terus berdasarkan pemilihan Jenis 

Susunatur  
15. Klik Simpan 
 
Jadual 5  
16. Masukkan Tahun 
17. Masukkan Tarikh 
18. Masukkan maklumat di medan-medan berikut 
19. Tanda mana-mana medan jika ia TIDAK BERKAITAN 
20. Selepas mengisi semua maklumat, Pemaju boleh mula menjana 

Draf eSPA. Lihat langkah seterusnya 
 

 
 

 

10

0 

12 

11 

13 

14 

9 

15 

19 

18 

17 
16 



JABATAN PERUMAHAN NEGARA 
 

 

  

 PENGURUSAN JADUAL (JADUAL G/I) 
 

1. Klik Pengurusan Jadual 
2. Jadual G/I : Papar tab Jadual 1 dan 4 
 

 

Pengurusan Jadual (Bina Templat) 
 
Nota: Pengurusan Jadual bertujuan platform untuk membangunkan 
dan menguruskan templat data, yang boleh digunakan semula bagi 
tujuan penyediaan Jadual 1, Jadual 2 dan Jadual 4 di setiap unit 
 
Jadual 1 

3. Masukkan dokumen bagi medan bertanda ** sahaja. Klik + 

sekiranya terdapat dokumen lebih daripada satu 
 

Jadual 4 

4. Tetapkan Jenis Susunatur, Contoh B1 
5. Masukkan semua medan-medan perihalan bangunan 

6. Klik Simpan setelah masukkan maklumat  
7. Klik ‘Tambah’ di bahagian bawah jadual 4 sekiranya ingin 

menambah templat jadual 
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Pengurusan Jadual (berdasarkan Unit) 

8. Cari unit yang terlibat dan klik Jadual 1, 2 dan 4 
 
 

 Jadual 1 
9. Dokumen tersebut terus dipaparkan kerana telah dimuatnaik dari 

Pengurusan Jadual 
 

Jadual 2 
10. Masukkan dokumen yang berkenaan di setiap medan bertanda ** 

berikut. Klik + jika dokumen lebih daripada satu 
11.  Klik Simpan 
 

Jadual 4 
12. Pilih templat Jenis Susunatur yang telah diset di Pengurusan Jadual 
13. Maklumat dibawah akan ditarik terus berdasarkan pemilihan Jenis 

Susunatur yang dipilih 
14. Klik Simpan 
15. Selepas mengisi semua maklumat, Pemaju boleh mula menjana Draf 

eSPA. Lihat langkah seterusnya 
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PEMAJU MENJANA DERAF PERJANJIAN JUAL BELI (eSPA) 

 

Sistem Memaparkan Halaman Perjanjian Jual Dan Beli 

Beserta Maklumat Tandatangan PJB. 

1. Klik (Pembeli) 

2. Klik (Jana Perjanjian Jual Beli) 

3. Lengkapkan Maklumat Tandatangan PJB Pembeli 

● Pilih Bahasa (English/Bahasa Melayu) 

4. Sila masukkan maklumat Tandatangan Pembeli  

5. Sila masukkan maklumat Saksi Pembeli 

6. Pilih Jenis Tuan Tanah 

7. Masukkan Penandatangan Tuan Tanah 

8. Masukkan Saksi Tuan Tanah 

9. Pilih Jenis Tandatangan Pemaju 

10. Masukkan maklumat penandatangan Pemaju  

11. Masukkan maklumat Saksi Pemaju 

12. Klik (Simpan) 

13. Selepas klik Simpan, sila klik (Preview) 
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PEMAJU SEMAK DERAF PERJANJIAN JUAL BELI 

 

1. Selepas klik Preview, sistem memaparkan eSPA versi Deraf 

untuk semakan Pemaju 

2. Tanda ✓ di [Draf eSPA ini telah disemak dan maklumat 

tersebut adalah tepat] 

3. Klik Hantar Draf 

4. Klik Ya bagi meneruskan Deraf eSPA 

5. Emel notifikasi akan dihantar terus kepada PEMBELI dan 

TUAN TANAH 
 

Nota: Deraf eSPA ini hanya akan dihantar pada Pembeli dan 

Tuan Tanah sahaja sebelum diteruskan dengan janaan eSPA. 
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PEMBELI DAN TUAN TANAH MENERIMA SEMAKAN DRAF ESPA 

1. Notifikasi pengesahan draf eSPA di e-mel Pembeli 

● Buka e-mel [Semak Draf Perjanjian Jual Beli] 

● Klik pada pautan yang diberikan 

 

 

2. Notifikasi pengesahan draf eSPA di e-mel Tuan Tanah 

● Buka e-mel [Semak Draf Perjanjian Jual Beli] 

● Klik pada pautan yang diberikan 
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    PEMBELI MEMBUAT SEMAKAN DRAF ESPA 

 

  Pengesahan Ringkasan Maklumat eSPA (Pembeli) 
 

1. Semak maklumat yang dipaparkan 

2. Tanda ✓ sekiranya bersetuju maklumat dipaparkan adalah 

tepat dan faham akan urusan perjanjian jual beli tersebut 

3. Klik (Seterusnya) 

 

    Semakan Draf eSPA (Pembeli) 

4. Sila semak terlebih dahulu maklumat di PDF eSPA tersebut 

● Seksyen A: Maklumat Pembelian 

● Seksyen B: Maklumat Pembeli 

   

 Nota: Pembeli boleh membuat pindaan sekiranya terdapat 

sebarang kesilapan pada maklumat di eSPA. Pembeli boleh Klik 

‘Ya’ atau ‘Yes’ sekiranya ingin melakukan sebarang pindaan di 

semakan esPA tersebut  

 

5. Contoh sekiranya pembeli ingin membuat pindaan. Salah 

satu medan klik ‘Ya’. 
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TUAN TANAH MEMBUAT SEMAKAN DRAF ESPA 

 

 Semakan Draf eSPA (Tuan Tanah) 

1. Sila semak terlebih dahulu maklumat di PDF eSPA tersebut 

• Maklumat Tuan Tanah 

2. Sila tanda dan klik Teruskan 

3. Mesej Deraf eSPA akan disemak dan dihantar kepada 

pemaju untuk tindakan selanjutnya  

 

Nota: Tuan tanah boleh membuat pindaan sekiranya terdapat 

sebarang kesilapan pada maklumat di eSPA. Pembeli boleh Klik 

‘Ya’ atau ‘Yes’ sekiranya ingin melakukan sebarang pindaan di 

semakan esPA tersebut. 
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 JIKA TERDAPAT PINDAAN DARI DERAF ESPA PEMBELI & TUAN 

TANAH 
 

1. Pemaju perlu ke Dashboard 
 

2. Sekiranya salah satu pihak (Pembeli/Tuan Tanah) memilih 

‘Ya’ pada Pindaan tersebut, maka pemaju akan menerima 

notifikasi seperti di gambar tersebut 

PERHATIAN: 

Notifikasi ini akan diterima pemaju setelah kedua-duanya 

(Pembeli Dan Tuan Tanah) menjawab semakan draf tersebut. 

Sekiranya salah satu tidak menjawab, notifikasi tidak akan 

terpapar lagi di pemaju.  

 

Pemaju membuat pindaan maklumat bagi unit tersebut. 
 

3. Klik Pendaftaran No. Lot Unit Dan Pembeli 

4. Senarai unit akan dipaparkan, klik Lihat di Tindakan 

5. Status Keseluruhan eSPA ketika itu adalah Draf 

6. Klik Lihat bagi unit tersebut 

7. Status eSPA dipaparkan 

8. Klik Lihat Unit 

9. Sistem akan terus memaparkan unit tersebut yang 

berwarna ungu  

10. Klik  [⚐] untuk melihat catatan dari pembeli dan tuan tanah 

Nota: Bagi item yang memerlukan pindaan, baris tersebut 

berwarna jingga. 

11. Pemaju perlu melihat catatan yang ditulis oleh 

pembeli/tuan tanah untuk membuat pindaan 
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12. Klik Pembeli dan Pemaju boleh membuat pindaan pada 

maklumat pembeli yang salah 

13. Setelah selesai membuat pindaan maklumat, klik semula     

[⚐] 

14. Tanda pada ‘Pemaju telah membuat pindaan berdasaran 

catatan berikut’ 

15. Klik [Hantar Semula Draf]. Pemaju perlu menjana semula 

draf eSPA untuk dihantar semula kepada pembeli dan tuan 

tanah untuk semakan 

16. Tandatangan PJB dipaparkan semula. Sila semak dan mohon 

ikuti langkah yang sama dari langkah 32 dan seterusnya 

untuk menjana Deraf eSPA semula sehinggalah tiada 

Pindaan Deraf eSPA berlaku. 

 

Nota: Proses pindaan eSPA ini akan berulang selagi 

Pembeli/Tuan Tanah membuat pindaan. Sekiranya kedua-

duanya tiada pindaan, deraf eSPA tersebut boleh diteruskan 

dengan prosses janaan eSPA.  
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JIKA TIADA PINDAAN DARI DERAF ESPA PEMBELI & TUAN 

TANAH 
 

1. Jika deraf eSPA tersebut tiada sebarang Pindaan lagi dari 

Pembeli & Tuan Tanah, pemaju akan boleh meneruskan 

janaan eSPA.  

2. Pemaju akan menerima notifikasi e-mel menandakan 

Pembeli dan Tuan Tanah telah selesai proses draf 

● Buka e-mel [Notifikasi Selesai Draf eSPA] 

 

3. Pergi ke Dashboard dan mesej paparan notifikasi ‘Terdapat 

draf selesai. Klik Pendaftaran No. Lot Unit Dan Pembeli 

untuk semakan’ 

4. Klik [Pendaftaran No. Lot Unit Dan Pembeli] 

5. Status keseluruhan eSPA bertukar kepada Selesai Draf 

6. Klik simbol [Jana eSPA] untuk teruskan janaan eSPA 
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PEMAJU MENJANA JANAAN PERJANJIAN JUAL BELI (eSPA) 

1. Sistem memaparkan tandatangan PJB sekali lagi.  

Klik [Perakui Dan Jana eSPA] berwarna hijau 

2. Janaan eSPA akan dipaparkan berserta pra nombor siri. 

Nombor siri yang sebenar akan dipaparkan setelah 

semua penandatangan menandatangani eSPA.   

3. Pemaju perlu menyemak maklumat yang dipaparkan di 

eSPA tersebut dan tanda ✓ di ‘Maklumat ini telah 

disemak dan diperakui tepat oleh:’ 

4. Sila lengkapkan maklumat eSPA Checker dibawah. eSPA 

Checker adalah individu yang bertanggungjawab keatas 

eSPA tersebut sebelum dihantar ke pihak 

penandatangan. 
 

Jana eSPA (proses tandatangan digital) 

5. Setelah mengisi eSPA Checker, klik [Jana eSPA] 

6. Pihak penandatangan akan menerima emel notifikasi 

7. Proses seterusnya adalah pemaju perlu mendaftar di 

Pos Digicert terlebih dahulu. Mohon rujuk MANUAL 

PENGGUNA PENDAFTARAN PEMAJU DI POSDIGICERT 

 

Batal eSPA (tiada proses Tandatangan Digital terlibat) 

8. Klik [Batal eSPA] 

9. Pembeli akan terbatal serta merta dan pemaju perlu 

menjana deraf eSPA semula 
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